Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 06 grudnia 2025 roku

PROSPEKTINFORMACYJNY
CZESCOGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
IDANEDEWELOPERA
IDeweloper APARTMENT SP. Z O. O.
KRS 0000419617
|Adres siedziba: 00-695 Warszawa ul. Nowogrodzka 42 lok. 401.
punkt, w ktorym jest przedstawiana oferta lokali: 05-600 Grojec ul. Pilsudskiego 58.
|Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
INumer NIP i REGON INIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
797-205-04-95 146114466
INumer telefonu
607-574-504
|Adres poczty elektronicznej
biuro@mpapartment.pl
INumer faksu
|Adres strony internetowej dewelopera
www.mpapartment.pl

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Apartment Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie istnieje od 16.10.2012. Spotka w 100 %stanowi wlasnosé
dewelopera p. Mirostawa Pochelskiego, ktory dziatalnos¢ gospodarcza prowadzi od 1992 roku. Wbudowat
szereg osiedli wielorodzinnych, budynkéw uslugowych, hotel, market, segmenty i domy na terenie Gréjca oraz
Warszawy. Zajmuje sie dzialalnoscia deweloperska, hotelowa, wynajmem lokali posiada wlasne budynki oraz
apartamenty.

DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Poswietne 14B, 05-600 Grdjec

Data rozpoczgcia 10-08-2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia |25-10-2023 r.
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Laskowa 16A, 05-600 Gréjec
Data rozpoczgcia 20-10-2020 r.
Data wydania ostatecznego 06-10-2022 r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Poswietne 14A, 05-600 Gréjec
Data rozpoczgcia 15-02-2022 r.
Data wydania ostatecznego 30-03-2024 r.

pozwolenia na uzytkowanie

(Czy przeciwko deweloperowi prowadzono [NIE
lub prowadzi si¢ postgpowania
legzekucyjne na kwote

owyzej 100000zt




INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (Zadania inwestycyjnego dla budynku D)

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

lobrebu ewidencyjnegol)

|Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer|ul. M. Reja, 05-600 Groéjec, dziatka ewidencyjna nr 4479, obreb ewidencyjny 0001 GROJEC

INumer ksiggi wieczystej

RA1G/00106582/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

NIE ISTNIEJA

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja

O powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci2)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
linwestycji

I wptywajacych na warunki zycia)

Od strony poélnocnej, znajduja si¢ droga publiczna, za droga budynki mieszkalne jednorodzinne i
wielorodzinne. Od strony poludniowej inwestycja przylega bezposrednio do drogi publicznej. Od
strony zachodniej inwestycja przylega do dzialki, na ktérej znajduje si¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny w trakcie budowy. Od strony wschodniej budynki mieszkalne jednorodzinne.

IAkty planowania przestrzennego i inne
lakty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji
Brak

Miejscowy plan odbudowy
Nie Dotyczy

Inne
Nie dotyczy

|Ustalenia obowigzujacej uchwaty dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

IPrzeznaczenie terenu

\Uchwala nr XLIV/412/22 Rady Miejskiej w
Gréjcu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
imieszkaniowej z dnia 21 lutego 2022r, Dziennik
[Urzedowy wojewodztwa mazowieckiego,
|Warszawa dnia 28 lutego 2022 r.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IWysokos¢ do 13,50 m.
Maksymalnie 4 kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej do 80 m?, 1,5 miejsca
postojowego na lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 80m>.

'Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami
podziemnymi nie beda mialy negatywnego
wplywu na §rodowisko w tym powietrze, glebe,
wody powierzchniowe i podziemne, nie beda
wytwarzaé pola elektromagnetycznego, emitowac
pylow, gazéw i innych substancji majacych
negatywny wplyw na Srodowisko.

'Wymagania dotyczace zabudowy i

infrastruktury technicznej

zagospodarowania terenu potozonego na obszarach [NIE DOTYCZY
szczegodlnego zagrozenia powodzig
'Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego 1 INIE DOTYCZY
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
'Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub [NIE DOTYCZY
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

rzepisOw od- rgbnych
'Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie [NIE DOTYCZY
lkomunikacji
'Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie [NIE DOTYCZY

|Ustalenia obowigzujacego miejscowego
Iplanu zagospodarowania

Przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

lod granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymS5)

Przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

MW21B - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ do 12 m.
Maksymalnie 3 kondygnacji nadziemne.

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowanej 30%

Przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

MN22A - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug nieuciazliwych

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ do 12 m.
Maksymalnie 2,5 kondygnacji nadziemne.

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowanej 40%

Przeznaczenie w miejscowym planie

- MN22B — tereny zabudowy mieszkaniowej
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zagospodarowania przestrzennego

jednorodzinnej i uslug nieuciazliwych

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ do 12 m.
Maksymalnie 2,5 kondygnacji nadziemne.

dopuszczalny procent zabudowy Maksymalny wskaznik
dziatki powierzchni zabudowanej 40%
[Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy [Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu INIE DOTYCZY

lalbo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
[publicznego dla terenu obj¢tego
Iprzedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym w przypadku

lbraku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

igabaryty

[Forma architektoniczna

[Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Iwarunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

'Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
lobszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
odstawie przepisow od- rebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
lkomunikacji

\Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji wpromieniulkm od terenu
objetego przedsigwzigciem
IDeweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymo), zawarte w:

ryzyka powodziowego

Miejscowych planach zagospodarowania INie wystepuja
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow INie wystepuja
zagospodarowania przestrzennego gminy

Decyzjach o warunkach zabudowy i INie wystepuja
zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach ~ |Nie wystepuja
[Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania [Nie wystepuja
Miejscowych planach odbudowy INie wystepuja
mapach  zagrozenia powodziowego i mapach INie wystepuja

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadan

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

iem inwestycyjnym:

zakresie budowli przeciw- powodziowych

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji INie wystepuja
drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej INie wystepuja
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w INie wystepuja
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w INie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej

INie wystepuja

szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej INie wystepuja
inwestycji w zakresie sieci przesylowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci INie wystepuja

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

INie wystepuja

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w INie wystepuja
zakresie infrastruktury dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej INie wystepuja
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
(Czy jest pozwolenie na budowe TAK* N
ICzy pozwolenie na budowe jest TAK* N
ostateczne
ICzy pozwolenie na budowe jest FAK® INIE*

zaskarzone

INumer pozwolenia na budowg oraz
Inazwa organu, ktory je wydat

226/2023 z dnia 18-04-2023 r. WYDANA PRZEZ

STAROSTE GROJECKIEGO

IData uprawomocnienia si¢ decyzji o
ozwoleniu na uzytkowanie budynku

INIE DOTYCZY




INumer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pktl
lustawyzdnia7lipcal 994r. — Prawo
lbudowlane (Dz. U.
z2020r.poz.1333,2127i2320
lorazz2021r.poz.11,234,282 1784), oraz
loznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INIE DOTYCZY

IData zakonczenia budowy domu

INIE DOTYCZY

jednorodzinnego

IPlanowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

- 15-10-2025 r. — rozpoczecie budowy;
- 30-11-2027 r. — zakonczenie prac budowlanych

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek w ramach zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci 14 metrow

(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy budynkami),

Sposob pomiaru powierzchni
luzytkowej lokalu mieszkalnego albo
[domu jednorodzinnego

IPomiar powierzchni Lokalu dokonany bedzie zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 o nazwie
,, Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”

Zamierzony sposob i procentowy
ludziat Zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, $rodki wtasne, SRODKI WEASNE — 100%

inne

IW nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w

rzypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK HAMHOHANY MHES ZKANO WY
POWIERNICZY* IRACHUNEK PO WIERNICZ Y

IWysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%

(Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

IZabezpieczenia srodkow nabywcy
IDopuszczenie waloryzacji ceny oraz
lokreslenie zasad waloryzacji

Zasady dysponowania $§rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym sa nastgpujace:

1) Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i
na jego zadanie informuje nabywce o wptlatach i wyptatach dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona
jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

2) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
finansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek Powierniczy nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
przedstawionym w Prospekcie Informacyjnym oraz ceny Lokalu okreslonej w §8 tej umowy i w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
Ipoczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
INabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ Nabyweca;

4) Przed wyptata srodkoéw pienieznych Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego, o ktorej
imowa w art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej;

5) Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art.17 ust.4 pkt 1) lit. d, f, g oraz lit. j s3 wykonywane na
[podstawie oswiadczen Dewelopera;

6) W przypadkach okre§lonych w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej Bank wstrzymuje wyptate srodkow
pienig¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej i wyznacza Deweloperowi termin
Ina usunigcie nieprawidtowosci;

7) Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego przed
wyptata srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w pkt 4), jezeli wynika to z umowy zawartej z Deweloperem;

8) Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i
tylko z waznych powodow. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w
ktorym wypowiedzial umowe Rachunku Powierniczego, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia jej
wypowiedzenia;

9) W przypadku wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60
(sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest
lprowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana.

10) Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez
Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
[powierniczym w rozumieniu Ustawy;

11) W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym mowa w pkt 9), w terminie
60 (sze$cdziesiat) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank
miezwltocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace si¢ na tym rachunku;

12) W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze ona ulec zmianie bez
zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkow pienigznych gromadzonych na tym

rachunku, z tym, ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
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13) Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
lpowierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt 9), informuje Nabywcg na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa powyzej;

14) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper. Srodki pienigzne
wplacone przez Nabywcg na Rachunek Powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktorych mowa powyzej; ---

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego

INazwa instytucji zapewniajacej
lbezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBANK S.A.

[Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr etapu Opis etapu % | Termin realizacji
Zakup gruntu, podatek, koszty aktu.
1 Badania geologiczne.

Projekt architektoniczny.
Pozwolenie na budowe. 25 | 15-10-2025r.
Rozpoczecie prac budowlanych.
Roboty ziemne — wykop.

2 Chudziak.

Lawy fundamentowe.

Sciany oslonowe piwnic i garazy. 25 | 31-03-2026 r.
Strop nad garazami, bez rampy wjazdowej i
przej$¢ technologicznych dla Zurawia.
Konstrukcje budynku — elementy zelbetowe
3 pionowe i poziome stropu oraz schodéw I, II, III, 30-08-2026 r.
IV kondygnacji, Sciany oslonowe I i II 25
kondygnacji.

Sciany ostonowe (zewnetrzne) I1I i IV

4 kondygnacji.

Sciany dzialowe i wewnetrzne I, II, ITI, IV,
kondygnacji. 15 | 30-11-2026r.
Stolarka okienna w calym budynku.

Izolacja stropodachu — szlichta podzbrajana
cementowa.

Elewacje II, II1 i IV kondygnacji.

Elewacja I kondygnacji bez okladzin wierzchnich.
Izolacje przeciw wodne dachu—papa
termozgrzewalna x2.

Instalacje elektryczne I, IT i III kondygnacji.
Tynki lokali mieszkalnych I, IT i III kondygnacji
bez klatek schodowych.

Tynki lokali mieszkalnych IV kondygnacji oraz 30-11-2027 r.
5 klatek schodowych.

Instalacje wod. — kan., CO w calym budynku.
Stolarka drzwiowa w calym budynku. 10
Prace brukarskie w calym budynku.

Rampa wjazdowa.

Posadzki w calym budynku.

Elewacja I kondygnacji z okladzinami
wierzchnimi.

Pozostale instalacje elektryczne i niskich pradow.
Malowanie calego budynku.

Zagospodarowanie terenu + zielen.

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

IDopuszczenia waloryzacji ceny oraz
lokreslenie zasad waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny okreslonej w umowie deweloperskiej o kwote wynikajaca z
naliczenia podatku VAT wigkszego niz obowiazujacy w dniu podpisania umowy deweloperskiej. Ostateczna
wysoko$¢ ceny, bedzie ustalona w oparciu o warto$¢ podatku VAT w dniu podpisania umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnos$cig oraz prawami niezb¢dnymi do korzystania
Lokalu w wykonaniu umowy deweloperskie;j.

Ponadto cena lokalu wraz z prawami zwiazanymi, okreslona w umowie deweloperskiej podlega weryfikacji, w|
oparciu o dokonany po wybudowaniu lokalu, pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej Lokalu,
dokonany w oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:2022-07

W przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni uzytkowej lokalu cena zwigkszy si¢ lub zmniejszy si¢ o kwote
stanowigca iloczyn réznicy pomigdzy powierzchnig uzytkowa projektowang a rzeczywista oraz ceny metra

kwadratowego powierzchni uzytkowe;.

IWARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWAWART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
[USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
ILOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZU GWARANCYJINYM




(Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
lumowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

oktorychmowawart.2ust.1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia

20maja202 1r.oochroniepraw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
[Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego;
6) nie przeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z tej Umowy (zawarcia Umowy Przeniesienia
'Wiasnosci) w terminie okreslonym w §8 ust. 4 Umowy; 7) w przypadku gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w § 5 ust. 2 pkt9);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
ludzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy; 9) w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w § 11 ust. §;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w § 11 ust. 12;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo
lupadto$ciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadkach, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z §5 ust. 2 pkt 11.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60
(sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie 60
(sze$cdziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskie;j.
6. W przypadku okreslonym w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa odstapienia od niniejszej umowy
INabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy
IPrzyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.
7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku zmiany Ceny w zwiazku ze zmiang
rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie
14 (czternascie) dni od dnia powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni Lokalu.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku zwigkszenia si¢ Ceny w zwigzku z
lpodwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od Dewelopera o
zwickszeniu Ceny z powodu podwyzszenia stawki podatku od towardow i ustug (VAT).
9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie Z
ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym. 10. W
przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwiagzanych z odstapieniem od Umowy.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
12. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

13. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego
paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym w terminie 14
(czternastu) dni od dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku zwtoki Nabywcy w
dostarczeniu zgody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, bgdzie on zobowiazany do zaptaty na rzecz

Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,05% (zero i pig¢ setnych procenta) Ceny za kazdy dzien zwtoki.

INNE INFORMACIJE




Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
juzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
jutamkowe;j czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
Iprzeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
Z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
Ipodmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
IDziatalnosci Gospodarczej;

Ipozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy o ktorym mowa w art.29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

Iprowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost
sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
juzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
Iprzeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i1177).

Informacje podstawowe obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

Ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank mBank S.A.

'W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
lowarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4
justawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
Ipodstawa wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniuart.4ust. | pkt18ustawyzdnia29sierpnial 997r.—Prawobankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177).

(Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
lowarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
[Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESCINDYWIDUALNA

(Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
[domu jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
lalbo domu jednorodzinnego




Termin, do ktorego nastapi 30-04-2028 r.
Iprzeniesienie prawa wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

loktorychmowawart.2ust.1pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
lustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawna
zbywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

IGwarancyjnym
(Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu Liczba kondygnacji (Cztery kondygnacje naziemne i jedna podziemna:
ljednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma (piwnica, parter, pierwsze pietro, drugie pietro,
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem trzecie pietro).
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub|Technologia wykonania Zalgcznik nr 1 standard wykonczenia
jednej z uméw, o ktorych mowa _ _
lwart.2 ust.1 pkt. 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 Standard_ prac wyk(?ﬁczenlquch czesciZalacznik nr 1 standard wykonczenia
imaja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu Wspélnej bud}./nku i tere- nie wokot
Imieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz niego, stanowigcym )
IDeweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Cz¢8¢ wspolng nieruchomosci
ILiczba lokali w budynku Budynek mieszkalny D — 55 lokali mieszkalnych,
ILiczba miejsc garazowych i Uedna hala garazowa usytuowana pod budynkiem mieszkalny C
postojowych - 27 miejsc postojowych w hali garazowej
IDostgpne media w budynku energia elektryczna, domofon, telewizja naziemna
IDVB-T, telewizja satelitarna, telefon, Internet,
centralne ogrzewanie, woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa.
Dostep do drogi publicznej Zapewniony od ul. M. Reja, przez dzialke nr 4477
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w usytuowany na ....... kondygnacji, strona .............. budynku mieszkalnego C

lbudynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

(Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
[pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

wykoficzeniowych, do ktorych wykonania okna z pomieszczen wychodza na nastepujace strony §wiata:
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr

przynalezna komoérka lokatorska ..................... znajdujaca si¢ na
........... kondygnacji

wylaczne prawo do korzystania z cze¢$ci nieruchomos$ci wspolne;j tj.
miejsca parkingowego ........... usytuowanego w hali garazowe;.
Zatacznik nr 4 standard wykonczenia.

IData wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu (31-03-2028 r.
imieszkalnego

[Data ustanowienia odrgbne;j 31-03-2028 r.
(Wiasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym INie dotyczy
réwnoczesnie
Z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

ICeng lokalu uzytkowego albo INie dotyczy
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa INie dotyczy
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art.2ust.1pkt2,3lub5Sustawyzdnia20maja202 1r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwoscei).
4.  Standard Wykonczenia




